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agriexpert . Hansueli Schaub? Ich stelle mich vor...

e

& | p = Landwirtschaftliche Ausbildung
“, #RE7% = |andwirtschaftliches Technikum (heute HAFL)

= Sachbearbeiter Baugesuche, Abteilung
Landwirtschaft in Aarau

= Fachverantwortlicher Raumplanung,
SBV, Agriexpert, Brugg

= Nebenerwerbsbetrieb mit Burenziegen

Schweizer Bauernverband I 2



: Agriexpert? Was wir arbeiten...
agriexpert -

Ve

Bewertung & Recht Treuhand
Ertragswert, Verkehrswert Buchhaltungen
Rechtsberatung Rentabilitats-, Betriebs-
Raumplanung, Bau und Marketingplanung
Hofubergabe MWST
Liegenschaftskauf und -verkauf Steuerberatung
Entschadigungs- und ¥
Einkommens%erechnungen Gesellschaftsgriindung

Gewasser- und Naturschutz
Ehe- und Erbrecht, Scheidung

Schweizer Bauernverband



: Uberblick iiber Referat
agnexpet;t; s

 Wieso Raumplanung?

* Rechtliche Grundlagen

* Zonenkonformitat LWZ

* Innere Aufstockung

e Standortwahl

* Eingliederung

* Zonierung

e UVP

* Immissionen (Geruch, Larm)
* Ammoniak

* Tipps fur die Baueingabe

Schweizer Bauernverband I 4



agriexpert .

o

1954

2008

Raumliche Entwicklung. Wohin?

Freienbach

Wollerau

Schweizer Bauernverband
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. auch die Landwirtschaft entwickelt sich
agriexpert -

e

Sins 1982
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Was spielt in eine Beurteilung hinein?

g
N7

<>

agriexpert
<

Grundséatze: Was ist Landwirtschaft? Definition ,Landw. Gewerbe*

Definition
,direktzahlungsberechtigt*

Voraussetzungen Erwerb
landw. Grundstiick

Bundesgesetz Uber

Landwirtschafts- das baverliche
Direktzahlungs- gesetz
verordnung (LWG) Bodenrecht (BGBB)

(DZV)

Definitionen
Landwirtschaftsbetrieb
und

Standardarbeitskraft

Landwirtschaftliche
Begriffsverordnung

Tierschutzgesetz
und — verordnung
(TSchG / TSchV)

Bauliche
Anforderungen

Umweltschutzgesetz
(USG)

Gewasserschutzgeset
und -verordnung
(GSchG / GSchV)

Luftreinhalte-
verordnung
(LRV)

Bauliche
Anforderungen

Bauliche
Anforderungen

Bauliche
Anforderungerbc

weizer Bauernverband I 7



- Landwirtschaftszone / Bauzone
agriexpert -
Ausnahmen SENEI. ZeME /\
u
—o—©

Nicht
nach: — o Landwirt-
24, 24a - e S~ schaft

Nicht
Landwirtschaft

Schiessanlage Nicht Landwirt-
Landw.| schaft

Reservoir ...

Schweizer Bauernverband I 8



Bauen ausserhalb - Anwendungsbereiche

agriexpert .

X =

Ubersicht Anwendungsbereiche des Raumplanungsgesetzes

Wohnen
landwirtschaftlich | nichtlandwirtschaftlich

Ubriges

zonenfremd O ER R ENT zonenfremd T ER G zonenfremd
Ausnahmebewilligung Ausnahmebewilligung Ausnahmebewilligung

aus Wegleitung / Arbeitshilfe fiir das Bauen ausserhalb der Bauzonen des Kt. Luzern (ergénzt, Stand: RPG/RPV vom 01. Mai 2014)
Schweizer Bauernverband I 9
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Dreiteilung der produzierenden Landwirtschaft

agriexpert - Produktemodell / Bodenbremse

Ve

Art. 16a Abs. 1

Produktemodell mit Bodenbremse
- Bodenabhéangige Landwirtschaft

Art. 16a Abs. 3

Produktemodell ohne Bodenbremse
- Intensivlandw.-Zone

Art. 16a Abs. 2

Produktemodell und teilweise Bodenbremse
- innere Aufstockung

Schweizer Bauernverband
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Zonenkonforme Bauten

agriEXPer}ié LWZ oder Intensiv-LWZ

Bauten und Anlagen (B+A)

o Produktion verwertbarer Erzeugnisse aus
Pflanzenbau und Nutztierhaltung

o Bewirtschaftung naturnaher Flachen
o Wohnraum

o Aufbereitung, Lagerung und Verkauf von
landwirtschaftlichen Produkten

o Gemeinschaftliche Stallbauten
o Innere Aufstockungen

o Energiegewinnung aus Biomasse
und Sonneneinstrahlung

Schweizer Bauernverband I 11



Bewilligungsvoraussetzungen

agriexpert -

e

Bewilligung erteilt, wenn:
= zur Bewirtschaftung notig

= keine Uberwiegenden Interessen entgegen stehen
= Betrieb langerfristig bestehen kann

Schweizer Bauernverband I 12



Innere Aufstockung Tierhaltung

DB-Bilanz TS-Bilanz

Deckungsbeitrag-/Trockensubstanz-Kalkulation geméss Art. 36 RPV
Ersteller: KOLAS-Arbeitszruppe Bauen ausserhalh Bauzone

Betrieh:

N DB DB Trockenfutter

Kulturen

offene Ackerflache extensiv ohne § Gt
offene Ackerliche intensiv R Kartliohnen

bodenabhéangig bodenunabhdangig o TS'POtentlal

Hauptfutterflache

Betrieb

Dauerkulturen

— >50% <50% YU T

Streue, Hecken atc.

Total

—

Tierhaltung

T5-Bedart [T5-Bedarf

Raufutter

esamt

Kihe <7000 ke

50)
04
50)

1

)

Kihe 27000 ke

67

Kalb

Wasserbiifel

55.1
3

Jungvigh =2 Jahre [Stier

.

0.

Jungyieh 1-2 Jahre

Kilber 160Tag-1Jahr

K3lber< 180Tz

Rinder zur Mast» 160 Tag

]
§
4
1
1

2

Fohlen

55

Fierde >3 fale Nutaungen)

21

Fierde 1-3) alle Nutzungen)

a1

Maultiere /Ecel [ Panys

1

Milchschafe

Andere Schafe 1 | Widder

Jungschafe <1Jahr

Milchziegen

Andere Ziegen»11  Bock

Jungziegen<1]

Damhirsche

Rothirsch

Lamas <2 Jahre

Lamas >2 Jahre

Alpakas <2 Jahre

Alpakas 2 Jahre

Klber Vollmilchmast

Kglber Kombimast

Alpabeug

Total

Schweizer Bauernverband



Innere Aufstockung

Deckungsbeitrag-/Trockensubstanz-Kalkulation gemadss Art. 36 RPV
Ersteller: KOLAS-Arbeitsgruppe Bauen ausserhalb Bauzone

Gilltig: 01.01.2015 bis 31.12.2015

Version 2015

Tierhaltung

Betrieb: Betriebs-Nr.:
Name: Worname:
Hof [ Strasse: PLZ [ Ort:
Tel. [ Natel: E-Mail:
Hohe i M. : Zone: |
Silobetrieh: |
Kulturen Fliche |DB/Einheit (DB T5-Potenzial T5-Potenzial
gesamt | pro Einheit Eesamt
ha Fr./ha Fr. dt TS dt TS

offens Ackerfliche extensiv ohne 5| GetlKMIBaps 2750 [i] 120 [3]
offene AckerflSche intensiv R KamBohnen 5045 [1] 125 0

Gemise 19020 1] 70 o]
Hauptfutterfliche ' K SM 600 [1] 1]

GF Verkauf 0.00 2535 [1] [1) -

Agridea Nachweis Plus

Dauerkulturen Okt 19380 [1] 50 Formular C1:

Beeren £1555 [1] 50 =

Pobon St3ac 5 = Total auf Euttr:lflach&

Kirzchen 25290 o ) zu produzierendes
[Stiick] Haochstammabst 50 [i] 0.4 Grundfutter
Streue, Hecken etc. zlle dbrigen LI 2000 [+] S0
Total [1] [1] 1]
Tierhaltung Stiick T5-Bedarf T5-Bedarf
Raufutter gesamt
Kihe=7000 kg 3700 [1] B62.1 1]
Kihe 27000 kg 4200 Q 76.7 Q
Mutterkihe inkl. Kalb 2020 [+] 55.2 1]
Wasszerbiffel 3220 1] 35 1]
Jungvieh > 2 lahre /Stier 1850 1] 40.2 1]
lungvieh 1-2 Jahre 1] [1] 25.6 1]
K&lber 160 Tag-1lahr 1] [1] 16.4 1]
Kilber=160Tag 475 Q 9.1 Q
Rinder zur Mast > 160 Tag 1110 [+] 20.1 [e]
Fohlen 1] 1] 5.5 1]
Pferde >3 | [alle Nutzungen) 3185 1] 29.2 1]
Pferde 1-3 ] [alle Nutzungen) 0 1] 237 1]
Maultiere [ Ezel [ Ponys [1] [1] 146 [1]
Milchschafe 965 Q 9.1 Q
Andere Schafe »1) [ Widder 235 [+] E.& [e]
lungschafe<=1Jahr 1] 1] 4.4 [s]
Milchziegen 570 1] 7.3 0
Andere Ziegen > 11/ Bock 0 1] 5.8 1]
Jungrziegen<1) Q 4] 3.7 Q
Damhirsche 335 +] 43 a
Rothirsch 585 [+] 5.5 1]
Lamas<2Jahre [e] [+] 49 [e]
Lamas*2 lahre 2100 1] 8.5 1]
Alpakas <2 Jahre 0 1] 3 1]
Alpakas>2 Jahre 4600 [1] 5.5 Q
K3lber Vollmilchmast Plstze 810 [i] [i] [i]
Kslber Kombimast Plstze 1010 [1] 3 1]
Alpabzug minus
Total 1] 1]

Kraftfutter Plitze
K3lber Pulvermast/Buttermilch 910 a ) o
S3ug. Ffuchtschweine inkl. Ferkel 2085 [t] 20 4]
nicht. s3ug. Zuchtschweine > 6 Mt 535 [t] 2 4]
Zuchteber 500 o] 9.1 2]
abges. Ferkel biz 25 kg 1] 1] 1.6 4]
Remaonten Mastschweine 100 [t] 5.64 [t]
Abferkel-u Aufzuchtb. in AFP 2 stufi 2105 [t] 16.8 4]
Deck-u. Wartebetrieb in AFP 2 stuf 700 4] 2 4]
Zuchthennen 22.3 1] 0.37 1)
Legehennen 18.3 [t] 0.37 4]
Junghennen, -hdhne u. Kiiken 4.5 [t] 0.11 4]
Pouletmast [15 Stick/ m”) 8.7 [i] 0.24 [i]
Trutenaufzucht (12 Stick /m”) 7.2 [1] 0.3 [1]
Trutegnausmast [4 Stick /m™) 30 [1] 0.85 [1]
Truten jedes Alter 7 1] 0.68 1]
Fische [pro Tonnen jghrlich) 700 1] 3.8 4]
Zibbe inkl. Remonte 190 1] 0.35 1)
MMaztkaninchen 18.5 1] 0.6 1)
Total [t] [t]
Ergebnis
bodenabhangiz bodenunabhangiz i Differenz
{Dechungsbeitrag ; L H 0;
negativ— mind. 70% T5-Deckungsgrad
positiv — mind. 50% T5-Deckungsgrad
{ Bedarf inkl. Aufstockung TS-Potenzial iTS-Dackungsgrad |

iTS-Bilanz o 0.0%;

Beurteilung

Gemass obiger DB-Berechnung ist der bodenabhdngige DB als der bodenunabhangige DB.
|Ist der bodenabhingige DB grasser, so kommt die Ausnahmebestimmung gemass Art. 36 Abs. 3 RPY zur

Anwendung: der T5 - Deckungsgrad muss nicht 70% sondern nur 50% susmachen.
Gemiass obiger T5-Berechnung kann der Betrieb mit der inneren Aufstockung von

0.0% des Trockensubstanzbedarfs selber produzieren.

[Anz. Platze)

Angaben basieren auf:
Bemerkungen:

Ort f Datum: Untarschrift:

Anleitung

In die grauen Zellen sind die entsprechenden Betriebsdaten einzutragen.

Die Einheitswerte kdnnen nicht verdndert werden.

Bei Bedarf erhalten Sie weitere Auskunfte unter der Telefonnummer 058 228 24 82.

Abkiirzungen

AFP = Arbeitsteilung Ferkelproduktion; DB = Deckungsbeitrag; Getr=Getreide; GF = Grundfutter; Kart=
Kartoffeln; KW = Kunstwiezen; KM = Kornermais; LN = Landwirtschaftliche Nutzfliche; NW = Naturwiezen; 5M =
Zilomais; TS =Trockensubstanz; ZR =Zuckerriben




agriexpert

=

P
g

0.837 SAK

Baugesuch
fur Remise

Praxisbeispiel Schweinestall

Betrieb im Kanton Solothurn mit 12 ha LN und 400 MSP

negativ — mind. 70% TS-Deckungsgrad
positiv— mind. 50% T5-Deckungsgrad

Bedarf inkl. Aufstockung

Ts-Potenzial

TS-Deckungsgrad

ETS-BiIanz

2256

1317.5

58.4%

Kulturen Fliche |DB/Einheit DB TS-Potenzial pro |TS-Potenzial
gesamt |Einheit gesamt
ha Fr./ ha Fr. dt TS dtTs
offene Ackerflache extensiv ohne SM |Getr/KN/Raps & 2750 16500 120 720
offene Ackerfliche intensiv ZR/ Kart/Bohnen 2 5045 10090 125 250
Gemiise 19020 0 70 0
Hauptfutterflache NW KW SM 3.75 00 2250 a7 325
GF Verkauf 3.75 2595 9731 1] 325
Dauerkulturen Ohst 19380 i} 50 0
Beeren 61555 0 a0 0
Rebhen 25385 0 a0 0
Kirschen 28290 0 50 0
{Stiick) Hochstammobst 25 50 1250 0.4 10
Streue, Hecken etc. alle tbrigen LN 0.25 3000 750 50 12.5
Total 12 40571 1317.5
Ergebnis
bodenabhdngig bodenunabhdngig Differenz
.Deckungsbeitrag 0571 40000

Schweizer Bauernverband
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Innere Aufstockung Pflanzenproduktion

Definition Bodenabhangigkeit:

Kein hinreichend enger Bezug zum natiirlich gewachsenen
Boden, d.h. Pflanzen / Organismen wurzeln nicht in
gewachsenem Boden

Kriterien innere Aufstockung Pflanzenproduktion:

" Bodenunabhangige Produktionsflache < 35% der
gemuse- oder gartenbaulichen Anbauflache

= Maximal 5000 m?

Schweizer Bauernverband



Zonierung - Vorgehen Ablauf

agriexpert

=

P
g

Ablaufschema allgemeine Nutzungsplanung
bei unwesentlichen Anderungen (§ 25 Abs. 3 lit. b BauG)

Gemeindever-
Bevolkerung Gemeinderat sammlung/ Kant. Verwaltung Regierungsrat
Einwohnerrat
EntwurT MFP
| § 15 Baus
b Worprisung
§ 73 Bauc
I Sereinigung MP |4 ]
Irezrmation
Betraffener (rechil
Ehdr)
| Eeschiuss
§ 75 Baus
Beschiwerden an 1 Pubilkation
Reglerungs-ral § [ 30 Tage
- == 26 Baus § 76 Baws
Teilzonenplananderung

Entwur! RRS Ganshmigung”

B@ispiel [BVU ARE] 527 Baus
Kt. Aargau | | e | | e

{EVL RA) & 28 Baus
Bagchwends an o
‘-.-'Erﬁ'anl.nﬁr HDIHE“:”' e
gericht N :'E:IE-I-.E_QEG N
5 33 Baus § 28 Sau

"Fel ADwelchingen anang Marmelabiair arnverband I 17



Zonenbestimmungen Inhalt

agriexpert .

e

= Umschreibung zuldssige Nutzungen
= Beschreibung zuldssige Bauten und Anlagen
= Bestimmungen zu Wohnnutzung

= Zustandigkeiten Gemeinderat (Material-/Farbwahl,
Betriebsreglement, Nutzungs- und Verkehrskonzepte etc.)

» Einpflanzung / Einfligung in Landschaft

= Nutzungsaufgabe / Verzicht auf Projektumsetzung
- Rickzonung in LWZ / Riickbau

Schweizer Bauernverband I 18



Klarung Standortfrage

agriexpert -

e

= Waldnahe (Kt. ZH: mind. 15 m Abstand)
= Nahe Wildwechsel (wildtierkorridor)
= Nahe Gewasser (Seen, Weiher, Biche)

= Nahe Verkehrswege

» Schutzzonen / Schutziberlagerungen
(Landschaftsschutz, Naturschutz, Moorschutz, Quellschutz etc.)

Richtplane
Schutzzonenplane
Kulturlandplane

alles abrufbar
Im Geoportal

Schweizer Bauernverband I 19



agriexpert .

Kantonaler Richtplan

o ? ek g9y M | Richtplan-Infor... | | | <Freie Ansicht> ¥ || 12'000 w |

|+ LI Verkehr
5] ] wirtschaft

ninhalt) [£]
lungsschwerpunkte

tegie (Richtplaninhalt) [T]

s Biel (Ric

¥ LANAT-S
[ [ Landschaft

w KLEK Wildtizrkarridara Gberregional [1]
w KLEK Wildtiere, Massnahmenperimeter (Ri

hd

hd

=~ un Pa

[E] W] ¥ Fliessgewssser Natirlichkeitsgrad [3]
— natirlich / naturnah

— wenig besintrachtigt
stark besinstrachtigt
— kinstlich / naturfremd
—- singedolt
[E [ * Regionale Naturparke (Ric nhalt) [1]
* UNESCO
B [ Schutzgebiete
w Landschaftsschutzgebiete [i]
 Maturschutzgebiete [T]
 Landschaften und Naturdenkmaler (BLN) |
* Moarlandschaften [3]
 Hoch- und Ubergangsmeore []
* Flachmoore [i]
 Feuchtgebiste [I]
w Auengebiste [i]
¥ Wasser- und Zugvogelreservate [i]
[=] I Amphibienlaichgebiste
* Wanderobjekte [i]
w Ortsfaste Objekte [1]
w Eidg. Jagdbanngsbist= [i]
* Waldnaturschutzinventar [i]
 Trockanstandorte [I]
[£] 4] Botanische Objekte
 Flachenobjekte [I]
¥ Punktobjekte [i]
¥ Geologische Objekte [T]

%= Modus wechseln

Geoportal des Kantons Bern
= Géoportail du canton de Berne

Einstellungen * o8

Schweizer Bauernverband ’ 20



agriexpert -

Mavigieren Auswahl/Abfrage

SIS RIS == IR g o S

Messen/Zeichnen

? %~

Gefahrenkarte

Ausgabe Zusatzinfo Extras

BE 76 xwh

Kartenansichten Massstab 1:

12'000 ¥ |

Karte []

[Naturgefahrenk.. w| | [<Freie Ansicht> w | |

= Projektperimeter kl. Massstab

[E] [ Syncptische Gefshren
[ * Gefahrenindex [i]
[] = Synoptische Gefahrengsbiate gr. Massst
[ * Synoptische Gefahrengebiste mitt. Mass;
[ = synoptische Gefahrengshiete ki, Massst:
[E [ = Gefahrenhinweise [i]

[ = Gefshrenindex (1]
¥ Gefahrengebiete gr. Massstab [i]
¥ Gefahrengebiete mitt. Massstab [i]
¥ Gefahrengebiete kl. Massstab [I]
w Gefahrenhinweise [i]
Rutschgefshren
[ = Gefshrenindex (1]
[F] ¥] = Gefahrengebiete gr. Massstab [i]
[ erhebliche Gefshrdung
[ mittlare Gefshrdung
|| geringe Gefihrdung
|| Restgefshrdung
[ = Gefahrengebiete mitt. Massstab [T]
[ = Gefahrengebicte kl. Massstab []
[F] ¥ = Gefahrenhinweise [i]

PR
1 [ Sturzgsfahren e G Ol
[ = Gefshrenindex (1]
¥ Gefahrengebiete gr. Massstab [i]
¥ Gefahrengebiete mitt. Massstab [i]
¥ Gefahrengebiete kl. Massstab [I]
w Gefahrenhinweise [i] "
5] [ Lawinengefahran e

T i
ey
e,
g
o
r ’/k
i
3 P
2 /

= 2

HaT

<

I3 T ~]
ozt v | P "R B Tewszbizen, [Chiie- ST ey \
Themen N L i A

] ra// /;f.,. PN L (H&’ et n/,eg
|=| ¥ Hrojektpenmeter der Naturgerahrenkarten |1 . . g s i\%‘:f’ ‘ = /
£l & * Projektperimeter gr. Massstab A Ff 'r:g\—_‘i 7

h- Iy h

B

[E] [0 Wassergefahren

[ + Gefahrenindex [i]
« Gefahrengebicte gr. Massstzb [3]
¥ Gefahrengebiete mitt. Massstab [i]
* Gefahrengebicte kl. Massstab [I]
w Gefahrenhinweise [i]
[E] [0 Absenkung, Einsturz, Dolinen

[ + Gefahrenindex [i]
« Gefahrengebicte gr. Massstzb [3] (¥}
¥ Gefahrengebiete mitt. Massstab [i]
* Gefahrengebicte kl. Massstab [I]

@ Geoportal des Kantons Bern
= Geéoportail du canton de Berne

%= Modus wechsaln :
o 2
»
Suchen n ——
R

5@
55 <l

*--,.—'-!-{? /ﬁ‘ _DUI/?L

——/&...g ——

G de b cl.h_I'I 1
Lrdies ui'(u}:j_/

e

,f

"8 ,‘-\
45 [

-

[ Sesidie

e W=
),,{""") Triiebebac)
3 |

S
S '
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: Kommunale Zonenplanung
agriexpert -

X =

Zonenplan i we e A 10 M 2 WG 15000
GireNy g s
Z20NEN HINWEISE
CO v W2 [==
Ve W3 [~
B wom o Gewetsoews WG 3 O wewinosnsew
B 2w tr ek Ny 20 —_—— N R L)
U000 Dw e Pangigtion D%
Gifshorgatian 1 rtebichr  Catiten
[T 0% wxsgesres  ONatosrgrey M
QT N N Calieieg

Schutzgabiata  snd Objekts [ oerbwrgtin i geriger Gatiruten)
200 Dundsangsesn DN GElnenhiebaan

Lndsdumes g 2+ Roxk 1 twevsm

s g Moes ——— G Perestr  Galbarkane

P T —
e Ertan
A Tocuaoen
—men HEmEN Wrkbiowep  wdis NS
—— wtedicn Wasye eh AL (0 A 2WaE
tengensnin
Facan s
A5 Ax arghrew)  Actisos Bns) wd Pesusseassen

Lardithatt yamemam 2
Moo 10 305 Ban 00 T

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mewisan) ven D1 WG 2007 B 15 ded 2007
Vupune  ven 2 Rona 200

Pedain 0 Areseosge e 00 MG 2009 wnd 14 NG 2008
Parkason o Aveekn v 06 M 009

Oteren MAatap wa 06 Wi 208 6 Aei 2009
Ergrtaatandagn  an 16 e 208 wnd 1) de 2009
[Z5EY
Wersgn
Restesanmtery 0

Boshomn  Outh Gn Ganiakear  am 15 Apdl 2009

dureh Juni 2006

Erwolarpeninds  Lukrkepney)

Do Prasicket Dar Sakesen

D Rreghnn G Aniden besnoinns

Umtaging  dn Dar Gaverdictes b

Geoshenge derch don Ame Nr Gomeinden  sed Ravmardnsng

Varbisdliche Waldgraare gesehenge darch dan Gactoeale  Ame ir Wald [KAWA)
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Planungsgrundsatze

Standortwahl

Setzung / Platzierung

Orientierung / Ausrichtung
Massstablichkeit

Dachformen

Fassaden- und Dachgestaltungen
Materialisierung und Farbgebung
Umgebungsgestaltung und Erschliessung

Schweizer Bauernverband



agriexpert .
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é’“ & georegio ag

; Gemeinde Unterlangenegg atelier flr raumentwickiung burgdorf berm

Standortkonzept Intensivlandwirtschaftszone
Gemeinde Unterlangenegg

Bericht Uber die Kriterien gemass Art. 80b BauG

Standortevaluation / -wabhl

Inhaltsverzeichnis

1 AUSOaNGS A . ..
2 Rechtliche Grundlagen ...... ...,
3 Vorgehen Konzepterarbeitung............oooveeiiii...
4 MNegativplanung .. ..o s
41  Gesamtcharakter der Landschaft ... ... ... ... ... ...
4.2 Landschaftsschutz. .. ..
4.3  Fruchtfelgeflachen. ... ..
4.4  Ortsbildschutz ...
4.5  MNaturgefahren ... ...
4.6 Grundwasserschutz_ . ...
4.7  Immissionsschutz Siedlungen ... ..
A B Razit
5 Positivplanung. ... e
5.1 Rahmenbedingungen ... ...
5.2 GrundeigentUm ..
5.3 Erschliessung ... ... ...
5.4  Siedlungsniahe (Kompaktheit) ... ... .. ...
ST T - |
5] Standortevaluation.. ... ... ...
6.1 Methode .
6.2 K erien .
6.3 Profung der Kriterien ... ...
6.4 Profergebnis und Fazit ... ... ..
7 Standortwahl ........ ... e
7.1 Empfehlung an den Gemeinderat von Unterlangenegg .
7.2 Beratung und Beschluss des Gemeinderates ... ...
7.3 Weiteres Vorgehen . ...

ANRaNG et
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Bewertungskriterien Gesellschaft

agriexpert .
e
NE RPG |[AHOP |Kriterium Erkldrung
Art./Abs.| ILZ
1/ 2a 1 1. Geruch und Luftqualitat je ardsser die Distanz zum Wohnen desto besser
1/2b 2 |2. Larm je ardsser Distanz zu Nutzungszonen desto besser
1/2b | 1,2 |3. Beeintrachtigung Wohnqualitat |Einfluss durch Betrieb, Verkehr, Emissionen
" 3/2b 7 |4, Ortsbild Wirkung auf attraktive Ortsteile und Objekte
E 3/2d 9 5. Naherholungsgebiete Einfluss auf haufig frequentierte Gebiete, Raumerleben
% 3/3 5 |6. Mobilitat / Verkehrsaufkommen |[Wirkung auf Wohnzenen und ruhige Nutzungen
{"5“; 3/3b 7. Verkehrssicherheit (z.B. Schul— |Konfliktpotenzial versch. Verkehrsteilnehmenden
wege)
3/3 (& 8. Zersiedelung Moglichst kompakte bauliche Eingriffe
3/2 8,9 |9. Landschaftsbild Wirkung auf Landschaft, Einsehbarkeit
1/1 (& 10. Raumplanungsaspekie Kompaktheit und Kombination von Nutzungen
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Bewertungskriterien Wirtschaft

Wirtschaft

3/ 2a 11. Tierbedlrfnis angrenzenden Mdglichkeit fOr Auslauf
1/ 2c 12. Potenzial zur Synergienutzung Produktion erneuerbarer Energien (als Beispiel)
1/ 2c 13. Nutzung vorhanden Infrastruk— |[Anschluss: Doppelnutzung bestehender Infrastrukturen
turen
1/2b 14, Betriebsablaufe Logische, zweckmissige Abliufe, Uberwachung Anla—
ae
1/2b 15. Erschliessungsaufwand Zu erwartende Kosten. je tiefer, desto besser
1/2b 16. Erschliessungsbedingungen je geringer die Distanz zu vorh. Strukturen, desto bes—
ser
1/2b 17. Wirtschaftlichkeit der Anlage optimale, dkon. Bedingungen zur Bewirtschaftung
3/ 3a 18. Anbindung an Ubergeordnetes |madaaglichst wenig Fahrten durch bewohntes, genutztes
Verkehrsnetz Gebiet
- 19. Grundeigentum eigenes Land als Reserve
1/2b 20. Entwicklungsmaaglichkeiten Potenzial fir Erweiterungen
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Bewertungskriterien Umwelt

Umwelt

~e

3/2d 10 |21. Einfluss auf Natur (Tiere, Pflan— |Wirkung auf Flora und Fauna: je geringer, desto besser
zen)

3/2d 8, 9 |22. Einfluss auf landschaftliche Einfluss auf landschaftliche Elemente, z.B. Schutzob-
Schutzwerte jekie

1/2b 9 23. Riegelwirkung im Baum Beeintrichtigung offener Landschaften, Barrierewirkung

3/2a | 8,10 |24. Potenzial Aufwertungsmass— Mdglichkeit zur Einbindung in die Umgebung
nahmen

1/ 2a 4.9 [25. Terrainveranderungen je weniger Terrainverinderungen, desto besser

1/1 4 26. sparsamer Umgang mit Boden |Bodenschonendes Bauvorhaben

1/2b 27. Energieverbrauch Energieaufwand fir Bau und Betrieb der Anlage

1/ 2a 11 28. Standortbedingungen Klima, Windverhaltnisse, Besonnung, Schattenwirkung, Was—
Maturgefahren ser— und Rutschgefahren

1/ 2a 3 29. Einfluss auf Wasserhaushalt Empfindlichkeit des Untergrundes, Schutzzonen
(Grundwasser)

1/ 2c 0 30. Raumcharakter Einmaligkeit, Unberiihrtheit einer Landschaft
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Haufigste Stolpersteine

Wahl Grobstandort
Wahl Feinstandort

Nicht beachten von Ubergeordneten behoérdlichen
Vorgaben

Nicht beachten von friheren Entscheiden und
Stellungnahmen

Nicht beachten von kommunalen Vorgaben
lgnorieren von nachbarlichen Interessen / Einsprachen
Mangelhafte Kommunikation
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Umweltvertraglichkeitspriifung

agriexpert -
e
Verordnung 814.011
iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPV)

vom 19. Oktober 1988 (Stand am 1. Juli 2009)

MNr. Anlagetyp Massgebliches Verfahren

80.4 Anlagen fiir die Haltung landwirt- Durch das kantonale Recht zu
schafilicher Nutztiere, wenn die bestimmen

Gesamtkapazitiit des Betriebs
125 Grossvieheinheiten (GVE)
iibersteigt. Ausgenommen sind
Alpstille. Raufutter verzehrende
Tiere zidhlen nur mit dem halben
GVE-Faktor gemiiss der Land-
wirtschaftlichen Begriffsverord-
nung, LBV vom 7. Dezember
199857)
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UVP-pflichtige Tierbestande

agriexpert .
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250 Platze fir Grossvieh (Raufutterverzehrer) ausgenommen Alpstalle oder
1250 Platze fur Mastkalber oder

227 Platze fur Mutterschweine oder

735 Platze fur Mastschweine oder

12'500 Platze fir Legehennen oder

31'250 Platze fir Mastpoulets oder

4'464 Masttruten
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Hochstbestandesverordnung

Art. 2 Hochsthestande

! petriebe mussen folgende Hochstbestande einhalten:

a. bei Tieren der 5chweinegattung:

1. | 250 Zuchtsauen Ober 6 Manate alt, sdugend und nicht
saugend (herkémmlicher Produktionsablauf),

2. | 500 Zuchtsauen oder Remonten, nicht saugend (auf Deck-
oder Wartebetrieben von Erzeugerringen mit
arbeitsteiliger Ferkelproduktion),

3. |1500 abgesetzte Ferkel bis 35 kg,

4. (2000 abgesetzte Ferkel bis 35 kg, auf spezialisierten
Ferkelaufzuchtbetrieben ohne andere
schweinekategorien,

5. (1500 Remonten und Mastschweine tber 35 kg, beiderlei
Geschlechts;

b. bei Nutzgeflugel:

1. |18 000| |Legehennen Uber 18 Wochen alt,

2. |18 000| |Mastpouletsiber 42 Masttage alt,

3. | 4500]| |Masttruten tGber 6 Wochen alt (Trutenausmast),

4. | 9000 Masttruten bis 6 Wochen alt (Trutenvormast);

c. bei Tieren der Rindergattung:
300 Mastkdlber (Mast mit Vollmilch oder Milchersatz).
2 In der Pouletmast sind bei verkirzter Mastdauer folgende
Hochstbestdnde zugelassen:
a. (21 000| |Mastpoulets bis zu 42 Masttagen alt;
b. |24 000| |Mastpoulets bis zu 35 Masttagen alt;
c. |27 000| |Mastpoulets bis zu 28 Masttagen alt.
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Vorgehen UVP

. Projektidee

. Anfragegesuch
Raumplanungsrechtliche Beurteilung mit Pflichtenheft
Erarbeitung UVB und Baugesuch
Baueingabe mit UVP

. evtl. Unterlagenerganzung

. Offentliche Auflage

. evtl. Einsprachen

. evtl. Einspracheverhandlung
10.Baubewilligung

11.(weitere Rechtsmittel)
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Inhalt Umweltvertraglichkeitsbericht

. Zusammenfassung
. Auftrag
. Betriebsbeschrieb

. Raumplanungsrechtliche
Abklarung

. Begriundung Bauvorhaben
. UVP-Pflicht
. Rechtliche Grundlagen
. Projektbeschrieb
. Auswirkungen auf die Umwelt
10.Gesamtbeurteilung
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Auswirkungen auf die Umwelt
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14.
15.
16.
17.

Abfalle und Altlasten
Abwasser und Entwasserung
Boden

Energie

Erschitterungen
Grundwasser

Jagd

Kulturgiter

Natur und Landschaft
Landwirtschaft

. Larm: Bau- und Betriebslarm

Larm: Verkehrslarm (Bau & Betrieb)
Luft

Nichtionisierende Strahlung NIS
Oberflachengewasser und Fischerei
Unfalle und Betriebsstérungen
Wald

Schweizer Bauernverband



: Moglichkeiten von Immissionen
agnexpert¢

Ve

FAT 476
Massnahmenplan Luft

Belastungsgrenzwerte LSV
Baurichtlinie Larm BAFU

Belastungsgrenzwerte LSV
Ventilatorlarmberechnung
Baurichtlinie Larm BAFU
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Mindestabstande nach FAT 476

Tierzahl nach Tierkategorie und nach Stallungen
Korrektur Weide

Korrekturfaktoren:

- Gelandeform

- H6henlage

- Aufstallung / Entmistung

- Hofdungerproduktion

- Sauberkeit

- Futterung

- Luftung

- Geruchsreduzierung Stallabluft

- Geruchsreduzierung der Gullelagerung

Gegenseitige Gewichtung bei mehreren Stallungen (auch Nachbarn!)
Ergebnis: Mindestabstand, aufgeteilt auf 3 Zonen
Darstellung der Hullkurven in einem Situationsplan
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1.0cm=11.00m
Abluft, Autritts6ffnung (zentrum)

—
@

| g | e

Die Berechung de‘r l"ir“ld‘e;:ta!,)srténde bei
Tierhaltungsanlagen wurde gemass Vorgaben erstellt

Milchviehstall (Stall 2)
Keine Abluftbehandlung

Jagerstall (Stall 4)
Abluftbehandlung mit
Biofilter (bestehend)
{ 49.00 m Distanz von Zentrum Ny
zu Zentrum der P (o A S -
. 7 -
00m / f s
47 - Flache far
- /. Val: ]
— Strassenabstand 4.00

Abferkelstall (Stall 3)

Abluftbehandlung mit Biowascher

auf Betondecke (neu)

Schwemezuchtstall (Stall 1)

-| Abluftbehandlung mit / 4
Chemowdéscher (neu) sav, Brugg
T&S
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Ammoniak Reduktionsmoglichkeiten

Tierkategorie und Anzahl
Aufstallungssystem

IA .
Hofdlingerproduktion (Glille/Mist) vefﬁéﬁﬂ,%
Fltterung (NP-reduziertes Futter) VOrgaben,ene kantonale

Auslaufe

Abluftreinigung

Lagerung Hofdlinger
Verdiinnung der Gulle
Ausbringtechnik und -zeitpunkt

Berechnung mittels Agrammon
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&  Departement
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Eingang | Ergint

Tipps flir die Baueingabe aus Beratersicht

Was soll gebaut werden?
Bewilligung unter welchem Titel?

Bedingungen Uberprifen
und Argumentation anpassen

Gesuch einreichen

Rechtsmittel prifen und Fristen einhalten

Oft werden Gesuche abgelehnt, da nicht
konsequent argumentiert oder das Gesuch unter
dem falschen Rechtstitel eingereicht wird!
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Allfillige Auflagen

* Tierschutz
e Gewasserschutz
* Sicherstellung der Langerfristigkeit

e Verfligung, die Bewilligung auflésende
Bedingungen mit Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes enthalt

* Benutzungsverbot gemass Art. 16b RPG
e Existenz des Nebenbetriebes

Achtung: Immissionsabstande beachten!
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Fazit
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* Auflagen sind notig, um Kulturland zu schitzen

* Regelungsdichte ist hoch und
Spielraum der Behdrde nimmt ab
— Gute Vorbereitung der Projekte!

e Zukunft:
Offnung der Landwirtschaftszone ist nicht zu erwarten!
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Objektive
Beratung C " £
ist schwer, -
der Agriexperte
muss her.

Unser Auskunftsdienst

Wir sind fur Sie da

0564625271

«Fragen hat noch nie geschadet.»
«Fragen darf man.»
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Diskussion



